ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA SANTANA DE MURES
CONSILIUL LOCAL
proiect

HOTARAREAnNN
din 2026
privind aprobarea unui raport de expertiza si desfiintare corpului C2 al cladirii fostului
atelier situat in Santana de Mures str. Suseni nr. 81

Consiliul local al comunei Santana de Mures in sedinta extraordinar;

Vézéand expertiza tehnicd inregistrati sub nr. 13241/14.07.2026, referatul de aprobare
intocmit de primarul comunei inregistratd sub nr. 13261/14.07.2026, raportul compartimentului
de specialitate inregistrat sub nr. 13262/14.07.2026, Extrasul de carte funciard nr. 57514
Séntana de Mures, avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local nr. /2026;

In temeiul prevederilor art. 8 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 si ale art. 7 alin. 2 din Legea
nr. 50/] 991 privind autorizarea constructiilor;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit, b, alin. 4 litd, alin. 7, lit. ak, p din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba raportul de expertizi tehnici intocmit de S.C. Tehnic Edil Project SR.L
Targu Mureg inregistrat sub nr. 13241/2026 care contine recomandarea necesitatii demolarii
corpului de clddire C2 nscris in CF nr. 57514 Santana de Mures situat in satul Santana de Mures
str. Suseni nr. 81.

Art. 2 Se aproba desfiintarea corpului de clidire C2 inscris in CF nr. 57514 Santana de
Mures situat in satul Santana de Mures str. Suseni nr. 81fosta clidire atelier, aflatd in domeniul
privat al Comunei Santana de Mures, executivul primériei fiind imputernicit pentru efectuarea
demersurilor necesare in acest sens

Art. 3. Realizarea lucrarilor de demolare se vor suporta integral din bugetul local al
Comunei Santana de Mures.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste Primarul Comunei
Santana de Mures.

Avizat pentry legalitate
Secretar general /¥ Cosmina Blanaru




ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SANTANA DE MURES
PRIMARIA

Nr. 13261 /14.07.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérare privind aprobarea unui raport de expertizi si desfiintare corpului
C2 al cladirii fostului atelier situat in Santana de Mures str. Suseni nr. 81

Prezentul proiect de hotéréare are ca obiect aprobarea desfiintarii constructiei C2 — Atelier,
situatd fn comuna Santana de Mures, sat Santana de Mures, str. Suseni nr. 81.

Necesitatea adoptdrii prezentului proiect de hotdrare este fundamentats pe concluziile
Expertizei tehnice privind starea constructiei si pe Documentatia Tehnicd pentru Autorizatia de
Desfiintare (DTAD), proiect nr. 97/2026, intocmits de S.C. Tehnic Edil Project SR.L., documentatii
din care rezultd ca imobilul este propus spre desfiintare, in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Constructia C2 — Atelier are o suprafatd construitd desfasuratd 310,38 mp si este
amplasata pe terenul proprietatea Comunei Santana de Mures. Documentatia tehnica stabileste
solutia de desfiintare si mdsurile tehnice necesare executdrii lucririlor in conditii de siguranta.

Avand n vedere starea tehnici a constructiei, precum si necesitatea eliberdrii
amplasamentului in vederea realizarii unor investitii de interes public, se apreciaz3 ci aprobarea
desfiintarii constructiei este oportuna si justificata.

Fata de cele prezentate, propun Consiliului Local al Comunei Santana de Mures aprobarea
proiectului de hotarare privind desfiintarea constructiei C2 — Atelier, situatd in comuna Santana
de Mures, sat Santana de Mures, str. Suseni nr. 81.




ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SANTANA DE MURES
PRIMARIA

Nr. 13262/14.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotéarare privind aprobarea unui raport de expertizi si desfiintare corpului
C2 al cladirii fostului atelier situat in Santana de Mures str. Suseni nr. 81

Analizand proiectul de hotérare initiat de Primarul Comunei Santana de Mures,
documentatia tehnica anexati si expertiza tehnicd privind starea constructiei, compartimentul de
specialitate constatad urmatoarele:

Pentru imobilul reprezentand constructia C2 — Atelier, situatd in comuna Santana de
Mures, str. Suseni nr. 81, a fost intocmita Documentatia Tehnica pentru Autorizatia de Desfiintare
(DTAD), proiect nr. 97/2026, elaboratd de S.C. Tehnic Edil Project S.R.L., avand ca obiect
desfiintarea constructiei existente.

Potrivit documentatiei tehnice, constructia are o suprafatd construita desfasuratd 310,38
mp, este incadratd in categoria de importants D si este propusa spre desfiintare, cu respectarea
conditiilor tehnice si a prevederilor legale aplicabile.

In cadrul expertizei tehnice au fost constatate degradari importante ale constructiei,
constind Tn degradarea elementelor structurale si nestructurale, afectarea peretilor si a
inchiderilor, degradarea sarpantei si a Tnvelitorii, precum si uzura accentuatd a finisajelor si
tamplariei, concluzia expertului tehnic fiind c& imobilul nu mai poate fi exploatat Tn conditii de
sigurantd si se recomanda desfiintarea acestuia.

Totodatd, expertiza tehnicd intocmitd pentru acest obiectiv recomandi desfiintarea
constructiei, avénd n vedere starea tehnicd constatatd si misurile necesare pentru executarea
lucrérilor in conditii de siguranta.

Fata de cele prezentate, apreciem cd proiectul de hotdrare este legal, oportun si
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii Consiliului Local al Comunei
Séntana de Mures.

intocmit,
Compartiment Urbanism / Investitii

Consilier- Muresan Razvan loan consilier — Kiss Gabriela Adela
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EXPERTIZA TEHNICA

DESFIINTARE CONSTRUCTIE C2 - ATELIER

jud. Mures, com. Santana de Mures, sat Santana de Mures
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1. IDENTIFICAREA CLADIRII

Adresa: jud. Mures, com. Sdntana de Mures, sat Santana de Mures, str. Suseni, nr. 81.
Functiune: clddire anexa - atelier.
An constructie: anii 1960.

Categorie de importanta: D - redusa.

2. SCOPUL EXPERTIZEI TEHNICE

Mures.
Beneficiarul doreste evaluarea cladirii si stabilirea m i ’ re pentru

desfiintarea acesteia, inclusiv eventualele masuri de punere in siguranta a cladirilor invecinate.

Avand in vedere natura lucrarilor ce urmeaz3 a fi efectuate, sunt aplicabile prevederile
Anexei la Ordinul MDRAPFE nr. 3275/2022, indrumditor privind cazuri particulare de expertizare
tehnicd a clddirilor pentru cerinta fundamentald ,rezistentd mecanicd si stabilitate”, indicativ C
254-2022, cap. 3.10. Expertizd tehnicd pentru demolarea clédirilor care stabileste, la subcap.
3.10.1 Cazuri si conditii de aplicare, urmatoarele:

1. Expertiza tehnicd privind cerinta fundamental ,rezistenta mecanicj si stabilitate”,
privind demolarea cladirilor are ca scop stabilirea conditiilor in care sunt posibile aceste
interventii, fara a fi afectate caracteristicile clddirilor partial demolate si ale clidirilor situate in
imediata vecinatate, din punct de vedere al cerintei fundamentale “rezistentd mecanics 5i
stabilitate”.

» "

2. Expertiza tehnica privind cerinta fundamental3 “rezistentd mecanic3 si stabilitate” se
efectueazd in cazul demoldrii partiale sau totale a uneia sau mai multor clidiri, intr-un
amplasament dat.

3. Expertiza tehnicé pentru cerinta fundamentald ,rezistentd mecanici si stabilitate”,
fara evaluarea seismicd de ansamblu a clidirii, se face cu respectarea continutului cadru
precizat {a 3.10.2.
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3. DATELE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL CLADIRIt
3.1. Conditiile seismice ale amplasamentului

Conform normativului P100-1/2013, "Cod de proiectare seismic[ - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru clddiri”, conditiile seismice ale amplasamentului sunt definite de:

¢ valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare: ag = 0,15 g;
* perioada de control {colt) a spectrului de raspuns 7.= 0,70 s.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani (20%
probabilitate de dep3sire in 50 de ani)

Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioad3
de control, Tc a spectrului de r3spuns

3.2. Actiunea vantului si 23pezii

n conformitate cu prevederile codului de proiectare CR 1-1-3/2012, "Evaluarea actiunii
zdpezii asupra constructiilor”, valoarea caracteristicd a incércirii din zipada pe sol, sk = 1,5
kN/m?2.

n conformitate cu prevederile codului de proiectare CR 1-1-4/2012, "Evalugrea actiunii
vdntului asupra constructiilor”, valoarea caracteristica a presiunii dinamice, g = 0,4 kN/m?>.
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3.3. Caracteristicile terenului de fundare

Caracteristicile principale ale terenului de fundare,

geotehnice ale zonei sunt prezentate in tabelul urmator:

determinate pe baza caracteristicilor
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Tipul terenului de fundare

Argila préfoasa cafeniu-galben3,
plastic vartoasa

Adancimea de inghet, H;

0,80+0,90 m

Presiunea conventional3, peonv

Zonarea dupd adéncimea maxima de inghet {adéancimi in cm)
STAS 6054-77 "Adéncimi maxime de inghet",

250 kN/m?

4. DESCRIEREA GENERALA A CLADIRII

4.1. Caracteristici functional-arhitecturale

Clddirea cu destinatie de clidire anex3 — atelier propusa spre demolare este compusj

din urmatoarele spatii:

o Suprafata
Nr. | Denumire incapere )
utild (m?)
1 |Atelier 68,85
2 |Hol 44,80
3 |Hol acces 15,33
4 |(Camera 9,66
5 |Magazie 11,87
& |Sopron 121,30
Total 271,81

Cladirea are urmatoarele caracteristici principale:

e forma in plan: dreptunghiulard, cu dimensiunile maxime de =~21,60 m x 14,50 m;

cladirea atelier— 21,60 m x 8,80 m
anexa sopron - 20,77 mx 5,50 m
® regim de inéltime: P;

¢ indltime utila de nivel: atelier~2,90m, sopron=2,30+3,30 m;

e indltime maxima (atic): 6,75 m;

* suprafata construita: =310,38 m? (atelier=185,76 m?, sopron=124,60m?2 );

¢ suprafata construitd desfisurats: 310,38 m2.



4.2. Caracteristici structurale

Tipul de structura al cladirii: zidarie simpla;
Suprastructura
e Tip zidarie : caramida plina presata;
* Dimensiunile peretilor din zidarie: =50 cm la peretii exteriori si 25cm la cei interiori;
¢ Tip de planseu utilizat: planseu din lemn:;
¢ Grosime plansee: planseu lemn =20 cm.

Infrastructura

¢ Fundatii continue din beton simplu;
¢ Latime medie fundatii: =40 cm;

Acoperis. sarpanta de lemn cu Tnvelitoare de tigla.

sopronul are o structurd metalicd din teava rotund3 si elemente de inchidere din lemn,
invelitoare din tabl3

5. DESCRIEREA GENERALA A CONSTRUCTIEI
5.1. Date privind conditiile de executie si de exploatare a clidirii

Cladirea a fost realizats aproximativ in anul 1960, folosind materiale si in conformitate
cu normele de practica de la acea data. Nu a fost identificatd existenta unui proiect pe baza
cdruia sa fi fost construita.

Cladirea nu este fnscrisa in lista monumentelor istorice.

La data realizarii constructiei erau in vigoare "Instructiunilor pentru prevenirea
deteriordrii constructiilor din cauza cutremurelor”, care contineau unele prevederi privind
protectia antiseismica.

Nu existd informatii despre modul de realizare al clddirii sau despre controlul calititii
executiei. Astfel, unele elemente structurale au deficiente de conformare si alcituire sau
lipsesc. Construirea acesteia nu a urmdrit reguli explicite privind conformarea si alcituirea
antiseismica de ansamblu si de detaliu a structurii si nu exist3 informatii certe privind calitatea
materialelor puse in operd sau modalitatea de realizare a acesteia.

in urma observatiilor din teren au fost identificate neconcordante cu standardele
actuale cu privire la tipul si adancimea fundatiilor, tipul armaturilor (otel neprofilat) si
pozitionarea acestora, precum si alcituirea generald, in conceptie gravitationald, a sistemului
structural.

in pericada recentd clidirea a fost abandonati si nu au fost efectuate lucriri de
intretinere sau reparatii de peste 30 de ani.



5.2. Date privind rezultatele inspectiei vizuale si a starii actuale a cl3dirii

Din cauza lipsei lucrarilor de intretinere si expunerii la factori climatici si antropici,
clédirea s-a deteriorat, in prezent fiind in stare de avansats de degradare.

Tnvelitoare este este degradats si neetansad, ceea ce a dus la infiltrarea apelor pluviale si
deteriorarea planseului. Tencuiala interioara si exterioar§ a fost afectatd de factori climatici,
fiind desprinsa pe suprafete mari. Elementele de inchidere (usi, ferestre) sunt vechi si neetanse.

Din cauza varstei constructiei, lipsei reparatiilor si umiditatii excesive, mortarul a devenit
friabil.

De asemenea, au aparut unele fisuri din cauza infiltr&rii apelor pluviale ca urmare a
lipsei/degradérii trotuarelor de protectie si a caracteristicilor si adancimii insuficiente a
fundatiilor folosite.

Cladirea in ansamblul ei este in stare proasta.



5.3. Interactiunea cu clidirile invecinate

Tn zona exista cladiri cu regim de indltime variabil (P+P+2), dar niciuna dintre ele nu se
afla in zona adiacent3 (zona de influent3) a clidirii expertizate {evaluati la =2,00m).

Cea mai apropiata clédire este cea a scolii gimnaziale, aflati la o distant3 de >10 m.

Ca urmare, efectul interactiunii dintre acestea si clddirea expertizat3 este neglijabil.

5.4. Caracteristicile materialelor folosite
Ziddrie
Cdrdmidd plina presatd 240x115x63 mm
® Rezistenta medie cdramidd , fmed =7,50 N/mm?
Mortar de zidérie M2,5
e Rezistenta medie mortar, fm= 2,50 N/mm?

® Rezistenta caracteristica la compresiune a zidariei, fx=2,32 N/mm?
» Rezistenta caracteristica initial[ la forfecare a zidariei, fuxo = 0,20 N/mm?

Valorile rezistentelor au fost determinate in conformitate cu “Cod de proiectare pentru
structuri din ziddrie", indicativ CR6-2006.

Beton
Marea C8/10 (B150)
e Rezistenta medie la compresiune, fm,5=16,00 N/mm?
® Rezistenta caracteristica la compresiune, fi» =8,00 N/mm?
e Rezistenta medie la intindere, fm,¢=1,20 N/mm?
e Rezistenta caracteristica la intindere, fit =1,20 N/mm?

Lemn de rasinoase, clasa de rezistenta C10.
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6. RELEVEUL CLADIRH
6.1. Piese desenate
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LEGENDA
1.

- Poding

- Adeziv

- Sapa automivelanta 4 cm

- Placa din beton armat 10 em

- Strat de rupere a capilaritatii-pictris de rau

- Pamant compactat

- Pamunt natural

3

- Podina de rezistenta

- Girinzi de lemn 10AT5 cm
- Sipei :

-dstereald

- Finisaj tencuiala interioam

o

- lmvelitosre tigha ceramica
- Sipci

- Constrasipci

-Capriori

VA e 7/] 7

]
i 4.
- Finisaj interior tencuiaka
t - Zidane din caramida 25 em

| - Finisay interior tencuiaka

- Finisyj eaterior tencuiata decoralivi
- Zidarie din caramida 50 em

- Finisaj imerior tencuiala

5

-Trotuar din beton

-Strat de nisip

-Strant de rupere a capilaritatii
-Pamant natural

3.

- Trotuar din beton

-Strat de nisip

-Sirat de rupere a capitaritatit
-Pamant natural
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6.2. Releveu fotografic
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7. REZULTATELE EVALUARII CALITATIVE SI CANTITATIVE

Avand in vedere urméatoarele:

* Cladirea a fost realizata in anul 1960, féra a beneficia de prevederi explicite privind
protectia antiseismica.

* Nu a existat un control al calitatii lucrérilor executate, fiind constate deficiente de
realizare si alcituire a elementelor structurale.

e Clddirea nu a beneficiat de reparatii curente si intretinere de mai mult de 30 de ani.

¢ Cladirea este in prezent in stare avansata de degradare din cauza infiltratiei apelor
pluviale si a interventiei factorilor antropici, ceea ce a dus la deteriorarea semnificativa a
elementelor acoperisului, planseului, soclului si a peretilor de zidarie.

*® Consolidarea clidirii ar necesita desfacerea si refacerea integrald a sarpantei,
camasuirea elementelor de beton si peretilor existenti, subfundarea/consolidarea/realizarea de
fundatii noi, ceea ce ar duce |a costuri potential mai mari decat demolarea si reutilizarea
terenului pentru realizarea unei constructii noi.

Se recomandd desfiintarea acesteia co alternativd viabild din punct de vedere practic
$i economic.

Distanta dintre cladirea propus spre demolare si cea mai apropiatd cladire este de >5m
si nu exista interactiuni directe intre cele doud cladiri.

Avand in vedere regimul de indltime al cladirilor din zona (P-P+2) si tipul fundatiilor

acestora (fundatii continue de suprafatd), desfiintarea propusa nu afecteazi in niciun fel
constructiile invecinate.

Nu sunt necesare: rﬁﬁ—uﬁ?‘ entare de punere in siguranté a clgdirilor invecinate ca
urmare a lucrdrilor,

14



8. PROPUNEREA LUCRARILOR DE DESFINTARE S| PREZENTAREA
EVENTUALELOR MASURI DE PUNERE iN SIGURANTA A CLADIRILOR
INVECINATE

Pentru realizarea lucririlor de desfiintare, in scopul asigursrii cerintei fundamentale
»rezistentd mecanic3 si stabilitate”, se propun urmatoarele etape de realizare a lucrarilor de
desfiintare:

1) Tntreruperea racorduluila utilitati.

2) Desfacerea invelitorii existente si sistemului de scurgere a apelor pluviale.
3) Demolarea cosului de fum.

4) Desfacerea elementelor de lemn ale sarpantei.

5) Desfacerea structurii metalice a soprenului.

6) Desfacerea planseului din lemn.

7) Desfacerea elementelor de inchidere, pardoselilor, peretilor de compartimentare si a
instalatiilor interioare, inclusiv corpurile de incilzire si obiectele sanitare.

8) Desfacerea peretilor de zidrie.
9) Evacuarea materialelor rezultate si desfiintarea fundatiilor existente.
in scopul realizarii in siguranta a desfiintarii constructiei se vor lua urmétoarele masuri:

1) Demolarea suprastructurii va fi realizats, in masura posibilititilor, mecanizat, folosind
utilaje specializate.

2) Demolarea va fi realizata de la acoperis citre fundatii (de sus in jos).

3) Pe tot parcursul executirii lucririlor se vor lua masuri de ancorare si/sau sprijinire ale
elementelor structurale in scopul evitirii pierderii bruste a stabilitatii (pribusirea necontrolaté)
a constructiei sau a partilor acesteia.

4) In scopul ridicirii cu macaraua, elementele de constructii se leags de citre legatori de
sarcini autorizati, cu cabluri verificate si se agat3 in carligul macaralei.

5) Se va realiza, dup4 caz, un paravan de protectie intre cladirea ce va fi demolatj si
cladirile invecinate pentru protejarea de impactul cu eventualele resturi ce se pot desprinde in
cursul lucréarilor.

6) Se vor lua masuri pentru limitarea degajdrii de praf rezultate prin udare, precum side
protectie a muncitorilor impotriva inhalérii acestuia.

7) Tnainte de lucririle de desfiintare a fundatiilor se vor face verificiri cu privire la
existenta unor retele de utilititi ingropate.

8) Fundatiilor vor fi desfiintate prin taiere si dezgropare a acestora, limitand-se folosirea
utilajelor sau sculelor cu percutie, in scopul reducerii vibratiilor ce ar putea afecta constructiile
existente,

9) Tn masura in care este posibil, se vor recupera sifsau recicla, dup3 caz, materialele
rezultate din demolare.
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9. MASURI DE PROTECTIE PE PERIOADA LUCRARILOR

La aplicarea proiectului, executantul lucririi trebuie s3 completeze proiectul cu toate

masurile specifice de protectie a muncii care rezult a fi necesare din conditiile concrete de
realizare lucrarilor.

Pe tot parcursul executiei, in functie de situatia de pe teren constructorul este obligat sa
ia toate masurile pentru preintdmpinarea producerii accidentelor de munca, in functie de
tehnologia aplicat3 si dotarea tehnics pe care o are.

10. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Luénd in considerare cele prezentate mai sus se concluzioneazi:

1) Lucrdrile propuse de beneficiar nu vizeazéi structura de rezistenta a clddirilor
invecinate si nu afecteazd rezistenta si stabilitatea globala a acestora.

2) Nu sunt necesare mdsuri de interventie asupra structurii de rezistenta a clidirilor
existente pentru punerea acesteia in sigurantd ca urmare a lucrdrilor ce vor fi efectuate.

In conformitate cu legea 10/1995 privind calitatea in constructii republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, lucrérile de interventie propuse se vor executa numai la
constructii autorizate in conditiile legii si numai pe bazd si in conformitate cu proiecte verificate
de specialisti atestati. Prezenta expertizé nu tine loc de proiect.

Termenul de valabilitate al expertizei este de 24 de luni de la data realizérii (pdnd la
sfarsitul lunii aprilie 2028), dacd nu apar modificcri semnificative ale conditiifor si premiselor
utilizate la realizarea acesteia, in special din punct de vedere al documentelor normative, faté
de cele aflate in vigoare la data elabordrii expertizei, al stdrii de degradare a constructiei, faté
de situatia de la momentul expertizirii, sau privitoare la functiune, sistem structural sau
vecindtdti.

-----
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